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Varosra akadva

Latvanyosan atalakult a Lurdy Haz. ,Nem az a kérdés, hogy a jovében
tobb vagy kevesebb négyzetméteriink lesz-e, hanem hogyan tudjuk

a megléva tereket a leghatékonyabban miikddtetni” — mondja Szilagyi
Csaba, a plaza-iroda-rendezvénykozpontot mikodtetd cég vezetije.

= A kiskereskedelmi ingatlanok piaca
egyszerre kiizd a gazdasagi novekedés
lassuldsdval, a beruhdzasok visszaesé-
sével, aszabalyozoi bizonytalansaggal
ésafogyasztoiszokdsok gyors dtalaku-
lasaval. A plazakban lévd iizletek bérldi
szerint a kereskedelmi modell is gydke-
resen atalakul. Hogy latja a helyzetet?
Tobb tényez$ is visszafogja a
fogyasztast: a lakossig megta-
karitésai soha nem latott szinten
vannak, kiilonféle tdmogatasok
segitik a befektetési célt ingatlan-
vasarlast, emellett az el6zé évek
inflacios hatdsainak ,maradva-
nyaként” magas az arszint. Kézben
a kiskereskedelmi szektor évek Gta
kiizd a képzett munkaerd hidnya-
val, az automatizacié mozgastere
pedig ma még korlatozott. A vasar-
14si szokasok atalakulasa, kiilono-
sen az online vasarlas és a multi-
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channel (t6bbesatornés) modellek
térnyerése ma mér tény. Ez f6leg
a divat- és a miiszaki cikkek piacan
latvanyos, de a marketplace (piac-
tér) tipusu platformok erésddése
minden kiskereskedelmi szegmenst
elér. Ehhez tarsul a tavol-keleti
piacterek (Temu, Shein) eléreto-
rése. A fiatalok szimadra az online
vaséarlas az alapélmény. Ez nem
sziinteti meg az offline tereket, de
alaposan atrajzolja a miikodésiiket.
A bevasarlokdzpontoknak ma mar
nem pusztan négyzetmétereket kell
adniuk, hanem élményt, szolgalta-
tasokat a bérldk és a vasarlok sza-
maAra egyarant.

m Az1998 ota miikodé Lurdy Haz atala-
kuléban van. Mit var el a liechtensteini
tulajdonos dndktdl?
Osszességében harommilliard
forintot koltiink a revitalizaciora.

A Lurdyban.
Lépésrdl lépésre

Csernatony (saba
ts.csernatony@hvg.hu

Ennek része volt a nagysagrendi-
leg 6tmilli6 eurés beruhazas 2024-
ben és 2025 elején, elsésorban a bel-
sGépitészetben. Ezt tavaly dontGen
fenntarthatosagi céla fejlesztések
kovették, példaul egy 700 kilowattos
napelempark telepitése és a gépé-
szet h@szivattyiis korszerfisitése.
Idén kivetkezik a beléptetSrendszer
korszeriisitése és a teljesen papir-
mentes parkolés. A tulajdonosunk
hosszi tivra tervez, a komplexum
mindennapi menedzselését pedig
rank bizzdk. Magyar sajatossag
példaul, hogy 400 négyzetméter-
nél nagyobb alapteriileti 4j iizletet
nyitni mar kifejezetten bonyolult,
igy a fejlesztéseknél nem a ,még
tobb bérbe adhat6 négyzetméter”,
hanem a meglévé teriiletek miné-
sége és hatékonysiga a kulcskérdés.
m A Lurdy-Haz Kft. 2024-ben kozel 1,9
milliardos nyereséget ért el. Ha ennyire
jol megy az iizlet, miért nem nyitnak
egy Ujabb bevasarlokdzpontot a Lurdy
mintajara?

Az arbevétel béviilése elsGsorban
akiadottsag javulasaval fiigg 6ssze,
az eredményt pedig egy atfogd kolt-
ség-feliilvizsgalati program és a for-
galomnovekedés egyiitt erdsitette.
Az arbevétel 35 szazalékat az iroda,
47 szazalékat a bevasarlokozpont
adja, a tobbi pedig a cég tulajdo-
naban 1évé XI. keriileti logisztikai
bézisbol szarmazik.

A latogatottsagunk az utobbi
években folyamatosan emelke-
dett, részben a kérnyék dinamikus
népességnovekedésének, részben
a szolgaltatisi mix atalakitasanak
koszénhetden. Egy 4j bevasarlo-
kozpont épitését mindig a varhato
megtériilés alapjan kell értékelni.
Maérpedig a jelenlegi piaci helyzet-
ben nincs befektetési euforia a kis-
kereskedelmi ingatlanok piacan,
sok szerepld a felszinen marada-
sért kiizd. Négyzetméterre vetitve
ma Budapesten nincs feltétleniil
sziikség Gjabb plazakra.
= A Lurdy a nyitasakor ,varosszéli”
bevasarlokozpontnak szdmitott, ma
viszont mar egészen mas a kdrnyék
képe. Raaddsul mig tobb nagy buda-
pesti plaza kozelében alig van uj laké-
projekt, a Mester utca kornyékén rob-
banasszerii a fejlesztés. Mennyiben
szolnak az ij potencialis vasarloknak
aberuhdzasaik?

A kornyék fejlédése volt az egyik
{6 érv a fejlesztések mellett. Sza-
mitasaink szerint az utdbbi évek-
ben tébb mint 5000 Gj lakas épiilt
a kozvetlen vonzaskorzetiinkben,

és a folyamat még nem ért véget.
Alapvet6en regionilis, tehit nem
tranzit lokaci6 vagyunk: elsésorban
a kornyék mindennapi kiszolgaldsa
a feladatunk. Ugyanakkor akér
agglomeracids szinten is vonzé
szolgéltatasok is elérhetSk nalunk.
Plazak kozotti klasszikus érte-
lemben vett konkurenciardl is
lehet beszélni. Az elhelyezkedés
szempontjabol az Allee és a Corvin
bevasarlékdézpontok emlithetdk,
ugyanakkor mi a pozicionalasban
mas utat vilasztottunk. Nem ,még
egy plaza” szeretnénk lenni, hanem
egy olyan mindennapi élettér, ahol
a bevasarlas mellett szolgaltatasok
széles kore érhetd el. A kérnyék
lakéinak napi rutinjat — a beva-
sarlastdl a gyerekprogramokon és
az edzésen at az orvosi vizsgélatig —
le tudjuk fedni.
m Az épiiletben rendszeresen vannak
olyan rendezvények is, amelyek klasz-
szikus plazakban ritkan jelennek meg:
macskakiallitas, asvanyborze, kar-
tyaexpo és hasonlék. Ezek a projektek
mennyire tériilnek meg iizletileg?
A rendezvénykozpont egy evola-
ci6 eredménye, évek ota formalo-
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dott az igény egy ilyen funkciora.
Az események egy része kozvetle-
niil dizletileg is megtériil, de leg-
alabb ilyen fontos a kozosségépits,
markaépit6 és tarsadalmi szerep-
vallalasi dimenzidjuk. A teriiletet
egy tobb évtizedes tapasztalattal
rendelkezd partner tizemelteti.

= Milyen a bérldi és az irodai mixiik;
van még tér ij szerepldk belépésére?
Mind az irodai, mind a bevasarlo-
kozponti részen 98 szazalék koriili
kiadottsaggal zartuk az évet. Igy
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mar nincs nagy mozgastér aj,
nagy alapteriilet(i szerepl8k sz4-
mara. Ezzel egyiitt jelenleg is
targyalunk egy Magyarorszigra
djonnan belépd mérkaval a beva-
sarlokozponti résznél, emellett
a szolgaltatisok tovabbi béviilésé-
vel is szamolunk. Az irodai oldalon
arugalmas teriiletalakitas az egyik
16 vonzerdnk: egy 20 négyzetmé-
tert akaré kisvallalkozdsnak és
egy tobb ezer négyzetmétert bérld
multinak egyarant tudunk megol-
dast kinalni.

= Milyen Lurdy Hazat lat hosszabb
tavon?

Nem az a kérdés, hogy t6bb vagy
kevesebb négyzetméteriink lesz-e,
hanem hogy az adott piaci hely-
zetben hogyan tudjuk a meg-
1évé tereket a leghatékonyabban
miikodtetni. Mara elértiik azt az
egészséges szintet, amit regiondlis
bevasarlo- és szolgiltatokozpont-
ként célul tliztiink ki magunk elé.
Hosszabb tavon harom labra épit-
hetiink: a mindennapi bevasar-
l6kézponti funkciora, az irodai
szolgaltatasokra és a rendezvény-
kdzpontra.m
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